Выписка из 

ПРОТОКОЛА
заседания комиссии по землепользованию и застройке
14-00
22 ноября 2019 года
Комиссия в составе:

1. Председатель комиссии – И.О. заместителя Главы Администрации города Сарапула по строительству и жилищно – коммунальному хозяйству – М.Д. Насонов;
2. Заместитель председателя комиссии – начальник управления архитектуры и градостроительства – главный архитектор Администрации города Сарапула – Е.Н. Карманов.
Члены комиссии:

3. Начальник сектора по оформлению вещных прав и договоров аренды на землю управления имущественных отношений Администрации города Сарапула – Н.А. Лукзина;
4. Представитель общественного совета МО «Город Сарапул» – И.Д. Розова;

5. Директор МУ «Управление благоустройства» - В.Г. Килин;
6. Главный специалист-эксперт Управления культуры и молодежной политики г. Сарапула –  А.Б. Орехов.
Секретарь комиссии – начальник отдела градостроительства управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула – А.А. Шарафеева.

Повестка заседания:

1. Рассмотрение коллективного обращения о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки города Сарапула в части изменения территориальной зоны с «С3 - зона садоводств и огородов» на «Ж4 - зона застройки индивидуальными жилыми домами».
2. Рассмотрение заявления Агаева З.А.о. о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Сарапула в части изменения территориальной зоны Ж4 на Ж3 в границах кадастрового квартала 18:30:000105. 

3. Рассмотрение повторного заявления ООО «Агроресурс» о внесении изменений в ч. 4 ст. 32 Правил землепользования и застройки города Сарапула.

Слушали: Карманова Е.Н.:
По вопросу № 1.
Пояснил суть коллективного обращения о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки города Сарапула в части изменения территориальной зоны с «С3 - зона садоводств и огородов» на «Ж4 - зона застройки индивидуальными жилыми домами». Земельные участки, правообладателями которых являются заявители, расположены в границах СНТ «Мичуринец» и относятся к функциональной зоне «Зона садоводства и дачных участков с включением объектов общественно-деловой застройки и объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны» и имеют вид разрешенного использования «садоводство».  Заявители просят, по сути, изменить функциональную зону «садоводства» на «зону застройки индивидуальными жилыми домами». 
Предложено: отказать во внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки города Сарапула, так как в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 «ведение садоводства» (код 13.2) предполагает, в том числе, размещение для собственных нужд жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1 (Для индивидуального жилищного строительства), хозяйственных построек и гаражей. Кроме того, при включении земельных участков в жилую зону, в целях обеспечения благоприятной среды проезда, возникнет необходимость увеличения ширины улицы до соответствующих нормативов, что приведет к изъятию земельных участков.

«ЗА» - 6 чел.

«Против» - 0 чел.

«Воздержалось» - 0 чел.


Решили: рекомендовать Администрации города Сарапула отклонить коллективное предложение и подготовить мотивированный отказ.

По вопросу № 2.
Пояснил суть обращения, поступившего от Агаева З.А.о., которая заключается в том, что заявитель просит изменить территориальную зону Ж4 «зона застройки индивидуальными жилыми домами» на Ж3 «зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами» в границах кадастрового квартала 18:30:000105. При этом каких – либо обосновывающих материалов и документов не представлено.
Предложено: отложить рассмотрение вопроса и проанализировать вопрос комплексно путем сбора дополнительных документов и информации.

«ЗА» - 6 чел.

«Против» - 0 чел.

«Воздержалось» - 0 чел.

Решили: рекомендовать Администрации города Сарапула подготовить и направить в адрес заявителя запрос о предоставлении обосновывающих материалов. После получения ответа вынести вопрос на повторное обсуждение Комиссии.

По вопросу № 3.
Пояснил суть повторного заявления, поступившего от ООО «Агроресурс», которая заключается в том, что заявителю принадлежит на праве собственности земельный участок с кадастровым номером 18:30:000099:2, расположенный по адресу: УР, г. Сарапул, ул. Декабристов, 35, с видом разрешенного использования «Деловое управление (код 4.1) - размещение объектов капитального строительства с целью размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг». На данном земельном участке необходимо разместить автомойку для обслуживания служебного автотранспорта и личного автотранспорта нескольких взаимосвязанных организаций. В связи с чем возникла необходимость  внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Сарапула в части дополнения вспомогательным видом разрешенного использования «автомобильные мойки (4.9.1.3)» таблицы 4 для условно разрешенного вида использования «деловое управление (4.1)», указанного в п. 15 таблицы 4 Правил. 
Комиссией ранее было отказано во внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Сарапула (протокол от 24.10.2019 г.), поскольку данный вид разрешенного является самостоятельным. Кроме того, автомобильная мойка требует установления санитарно – защитной зоны в соответствии с п. 5.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
(утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. № 74), что впоследствии может привести к нарушению прав третьих лиц в части ограничения прав использования земельных участков. 
Предложено: отказать во внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Сарапула. 

«ЗА» - 6 чел.

«Против» - 0 чел.

«Воздержалось» - 0 чел.

Решили: рекомендовать Администрации города Сарапула отклонить предложение ООО «Агроресурс» и подготовить мотивированный отказ.
Председатель комиссии – И.О. заместителя 
Главы Администрации города Сарапула по 
строительству и жилищно – коммунальному хозяйству 


М.Д. Насонов

Секретарь комиссии – начальник отдела градостроительства
управления архитектуры и градостроительства 

Администрации города Сарапула 






А.А. Шарафеева
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